AN

Horvdregis, Orimits U0

Urkundenrolle Ny 1579 /1973

Tellungsurkunde

nach § 8 des dohnungseirentunsgesetzes (WEE) mit Be-
stimnungen Uber den Inhalt des Wohnungs=- und Teileizen-

tums.,

In Grundbuch von Grémitz Blatt 462 A ist als Fiecentiimerin
des Crundstlcls Griémitz, Griintal, Cemarkung CGromits

Flur 6 Flurstiick 112/1 in einer Gréfe von L8709 am.

die Meordregie Rau- und Erschliefungscesellschaft m,b,H, & Co,
Kommanditresellschaft in Flel-Heikendorf, Am Herriamp 1i,

eingetragen,

»
i
iF

§ 1,
Teilung
(1) Das Figentum an dem vorbezeichneten Crundstiich wird hiocp-
mit gemif § 8 WEC in Hiteigertumsanteile derart aufeeteilt, dap
mit jedem Miteirerntumsanteil Sondereicentum nach HaPpabe
des von der Baubehlrde in Futin / Folst, cenehmicten und hei-

gelizten Auftellungsnlanes verbunden ist, n¥mlich;:
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Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereipentum an
der im Aufteilungsplan mit ¥r. 1
bezelchneten Wohnung im Erdgesches,
Wohnfliche ca., 61,49 gm

und dem Abstellraum Nr. 1
Nutzfléiche ca. 11,85 gm

Mitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr, 2
bezelchneten Wohnung im Zrdseschof,
Wohnfléche ca. 57,00 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereisentum an
der im Aufteiliungsplan mit Nr. 3
pezelchneten Wohnung im Erdpeschof,
Wohnfléche ca. 46,75 qm

und dem Abstellraum MNpr, 3
Nutzfliche ca., 5,91 gm

Miteigentumsantell von

vertunden mit dem Sondereilpgentum an
der im Aufteilungsplan wit Np, 4
bezelichneten Wohnung im Frdeeschof,
Vohnfliche ca. 50,91 an

Mitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum on
der im Aufteilungsplan mit Nr. 5
begeichneten Wohnung im Frdgeschof,

Yohnfliche ca. 50,01 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentun an
der im Aufteilungsplan mit Nr., 6
bereichneten Wohnung im Erdgeschof,
Yohnfléche ca, 52,54 g

und dem Abstellraum MNr., 6
Hutzfliche ca. 11,42 gm
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Ubertrag

10.

11.

12.

. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Auftellungsplan mit Nr. 7
bezeichneten Wohnung im Erdgeschof,
Wohnfl&dche ca. 61,49 gqm

und dem Abstellraum Nr. 7 N

Nutzfliche ca. 11,85 gm

. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Kr. 8
bezeichneten Wohnung im Erdgeschos’,
Wohnfléiche ca. 57,00 am

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum. an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 9
bezeichneten Wohnung im ErdgeschoR,
Wohnf'l#fche ca. 46,75 qm

und dem Abstellraum Nr. 9 $\

Nutzfléche ca. 5,91 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 10
bezeichneten Wohnung im ErdgeschosB,
Wohnfl&che ca. 50,91 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 11
bezeichneten Wohnung im I, ObergeschoB,
Wohnflidche ca. 50,91 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 12
begzeichneten Wohnung im I. Obergeschod,
Wohnfliche ca. 46,75 gm '

und dem Abstellraum Nr., 12 gi
Nutzfléche ca. 6,91 gm /
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Ubertras

13,

14,

16,

i7.

16,

Miteigentumganteil wvon

verbunden mit dem Sondereirzentun an
der im Aufteilungsplan mit Nr., 13
bezelchneten Wohnung im I. Obergeschof
Wohnfliche ca. 50,91 gm

Miteipentumsanteil von

verbunden mit dem Sonderelsentum an
der im Aufteilungsplen mit Hr, 14
bezelchneten Wohnung im I. Oberpgeschof
Wohnfliche ca. 50,91 am

Hiteigentumsantell von

verbunden mit dem Sondereigentun an
der im Aufteilungsplan mit Nr, 15
bezelchneten Wohnung im I. Obergeschol
Wohnfliche ca. 46,75 am

und dem Abstellraum dHr, 19 ><
Nutzfliche ca. 5,91 qm !

Mitelrentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum on
der im Aufteilunssplan mit #r. 16
bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschof
Viohnfléche ca. 50,91 am

Hitelgentumsentell von

verbunden mit der Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan it Hr. 17
bezelichneten Wohnung im I, Oberceschof
tohnfliche ca. 50,91 am

Miteipentumsanteil von

verpunden mit demr Sondereipentum an
der im Aufteilungsplan mit r, 18
bezeichneten Wohnung im T. Obergeschof
Wohnfldche ca. 46,75 an

und dem Abstellraun Hr. 18 E\
Hutzfl¥che ca. 6,91 am .
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iibertrag

19,

20,

2h.

HMitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
ger im Aufteilungsplan mit wr. 1€
bezeichneten Wohnung im I, Obergeschob
Wohnfléche ca.%0,91 qm ‘

Fitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit v, 20
tezelchneten Wohnung im I, OberpeschoB
Wohnfléiche ca. 50,91 an

Fiteipentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Mr. 21
hezelichneten Wohnung in I, Cbergseschof
Wohnfliche ca. 46,75 gm

und dem Abstellraum Nr, 21
Hutzfliche ca, 6,94 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Hr. 22
berelehneten Wohnung im I. Obergeschof
Wohnf'liche ca. 50,91 gm

Miteipentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit N, 23
bezeichneten Wohnung im I. Obergeschof
Wohnfliche ca., 50,91 am

Miteigentumsanteil von

vercunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit dr. 210
bezeichneten Wohnung im I. Oberpeschol
Wohnfiléche ca. 46,75 qm

und dem Abstellraum Nr. 24
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2h/1.,000
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ibertrag

25

26,

29.

Hiteigentumsanteil wvon

verbunden wit dem Sondereipentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr., 24
bezeichneten Wohnung im I. ObergeschoR
Wohnflidche ca. 50,91 cm

Mitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereisentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 26
bezelechneten Wohnung im IT. Obergescho
Wohnfldche ca. 50,91 gm

Hitelgentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr, 27
bezeichneten Wohnung im II. Oberceschof
Wohnfifche ca. 16,75 qw

und dem Abstellraum hr., 27 b
Mutzfléche ca. 6,91 gm

Hitelgentunsantell von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Fr, 20
bezeichneten Wohnung im IT. Obergeschof
Wohnfléiche ca. 50,91 am

Miteigentumganteil von

verbunden mit dem Sonderelgentum an

der im Aufteilungsplan mit Er. 29
bezeichneten Wohnung im II. Obergeschof
Wohnfliche ca, 50,91 on

Fiteigentumsarteil von

verbunden mit dem Sondereirentum an

der im Aufteilungsplen mit Hr. 30
bezelchneten YWohnung in I, Obercegcholf
Hohrfl&che ca. 16,75 am

undé dem fostellraunm br. 30
tutzfliche en, 5,01 on

611/1.0C0

2471.000
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24/1.000
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25/4.000
AR
24/1.000
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2571.000
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libertrag

31,

33

L

i
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereipentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. %1
bezelchneten Vohnung im TI. Obergeschof
Wohnfldche ca. 50,91 am

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 39
bezeichneten Yohnung im IT. Obergeschof
Wohnfliche ca. 50,21 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 33
bezelichneten Wohnung im IX. Oberceschof
Wohnflfche ca. 46,75 am

und dem Abstellraum r. 33 ;<
Hutzfliche ca, 6,91 om ’

Miteigentumsantelil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Fr., 34
bezeichneten Wohnung im IT. Obergeschof
Wohnfléche ca. 50,91 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit den Sondereizentum an

der im Aufteilungsplan mit Fr., 35
bereichneten Wohnung im IL. Cherceschoh
Wohnfliche ca., 0,01 am

Miteipentunsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentun an
der im fufteilungsnlan mit Fr. 36
bezeichneten Vohnungs im IT. Chergeschof
Wohnfléche ca. 46,75 am
und dem Abstellraum Mr. 306
Nutzlfliche ca. &,91 am

T57/1,000
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2h/1,000
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ilbertrag 20%/1.,000
37. Miteigentumsantell wvon 24/4,000
verbunden mit dem Sondereigentum an v ;

der im Aufteilungsplan mit Nr., 37 22/5?”

bezeichneten Wohnung im II. Obergeschof
Vohni'léche ca. 50,91 gm

38, Miteigentumsantell wvon 2h/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an _—
der im Aufteilungsplan mit MNr. 38 ?;}é{?ﬁ

bezeichneten Wohnung im II. Obergeschof
Wohnfléche ca. 50,91 am

3G, Miteigentumsanteil von 2571.,000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im fufteilungsplan nit FHr., 39 2;%?;@
bezeichneten VWohnung im IX. Obergeschof {

Wohnfliche ca. 46,75 gn

und dem Abpstellraum Nr. 39 }(
Kutzfliche ca. 5,31 am

Lo, Miteigentumsanteil von 2d4/1.,000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit ¥Mr. 40 2/?’0 5
bezeichneten Wohnung im 1T, Obergeschof j

Wohnfldche ca. 50,91 gm

1.C00/1,000

(2) Die dem Sondereigentum unterliiezenden Hiume sind in sich ab=
geschlossen (§ 8§ Abs. 2, § 3 Abs. 2 WEG). Die Bescheinipuns des

Bauamtes (§ 7 Abs., 4 WEG) liegt noch nicht vor.

§ 2.

Figentunsregelung

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind
a) die in § 1, bezelichneten Riume,

o

b) die sich innerhalb und auferhalb dieser Riume befindlichen
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Einrichtungen und Anlagen, soweit =ie nicht dem gemeinw
schaftlichen Cebrauch, sondern nur einem Sondereizentum zu

dienen bestimmt sind.

(2) Gegenstand des gemeinschaftlichen Elgentums sind

a) die in Abs. 1 Buchst. b} vom Sondereigentum auszenormenen
Einrichtungen und Anlagen,

b) nichttragende Zwischenwdnde, soweit sie ein Sondereigentum
von einem anderen oder von gemeinschaftlichen Elgentum

trennen,

(3) Im Ubrigen gilt § 5 WEGQ,

w
"

Grundregzelung

(1) Fir das Verhiltnis der Wohnungs= und Telleigentiirer unter-
einander und fir die Verwaltunz gelten, sowelt dilese Urkunde

nichts Abweichendes bestimmt, die §§ 10 bis 20 WEC,

(2) Auf das Teileimentum finden die Vorschriften dieser Urkunde

entsprechende Anwendung.

§ b,

Art und Umfang des Gebrauchs

(1) Dem Wonnungseigentiimer ist es, sofern es ihwr im Haulvertrag
niecht susdriicklich erlaubt wird, grundsftzlich nicht pestatibet,
eine berufliche oder cewerbliche Titipgkeit - «leich welcher

A A

Art - in der HWohrung nachhaltic auszuilben hzw. durch Dritis aus-

-0 -
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101
{iben zu lassen oder die Wohnung oder Teile davon Dritter zu die-
sen Aweck zu iberlagsen.

Das gillt nicht flir das Telleirentum,

(2) Ausnahmen bediirfen der vorheriger Zustimmung (Finwillipgung).
Diese kann widerrufen werden. Sie derf nur verszagt oder wider~
rufen werden, wenn eine unzumutbare Peeintrichticung der anderer
Miteigentimer zu besorgen ist. Pinwillicung und Widerruf Linnen
gschriftlich sowohl durch den Verwalter als such durech lehr-
heitsbeschlup der Wohnungs- und Teileigentiimer susrcesrprochen

werden. Im 4weifel geht ein Mehrheitsbeschlu® der Entscheidung

des Verwalters vor.

(3) Wurde einem Figentiimer eine berufliche THtiglkeit in seiner
Wohnung gestattet, hat er durch geeip~nete Maknahmen dafiir zu
sorgen, dab andere Mitelpentiimer nichtdurch Cersusche aus
seiner Wohnung in der Mutzunpg ihres Ripentums beeintrichtigt

werden .

(%) Der Mitgebrauch gemeinschaftlicher Einrichtungen soll ip ei--—
ner Hausordnung nach billigem Ermessen nfher reregelt wverdsn, Fir
den Erlad der Housordnung ist der Verwalbter zustindiz. Enderurgen
kénnen sowohl schriftlich durch den Verwalter als auch durch
Beschliuf der Rigentimer erfolgen. Der PBezchluf erfordert eine
FHehrheit von 2/73% der Stimmen aller Eipentimer. Die Bestimmunrer

des § 25 Abs. 3 und 4 WECG bleiben unberiihrt,

(%) Die Anbringung von Schildern oder Relklameelirnrichtunpern hedarf




der Tinwilligung des Verwalters; Arterrvenasnlazen ~ ganz rleich
welcher Art - dlrfen nicht aufernalb des Sendereigentums encebracht

verden.

(6} Jeder Bigentimer ist verpflichtet, sich an der Femelinschaft -

lichen Heizungsversorsung zu beteiligen.

(7) Die auf den Parkflidchen mit dern Sondereigentumsnurmerr pe-

kennzelchneten und bezifferten Phw~pbstellplétze dienen nicnt

dem allgemeinen Gebrauch. Sie dirfen nur von den Miteipertiimern
benutzt werdsn, die einen Pkw~Abstellnlatz zur dauernden Futzung
Lauflich erworben haben, Die nkw~Abstellplitze dlirfen nur zum

Abstellen von Personenkraftvagen menutzt werden,

§ 5.

Verduberung(

(1) Eine VerfubBerung des Vohnungs- oder Teileipentums bedarf cer
Zustimmung, Das gilt nicht, wenn sie im Wege der Zwancsvoll-

& & > . 2
streckung nach § 18 WkG oder durch den Konkursverwaltsr erfolrt,
(2) Die Zustimmung darf nur aus wichtipem Grund versact verden,

Als solcher gilt insbesondere die begrindete Besorznis, def der in

Aussicht genommene Erwerber die ihm obliegenden Ffinanziellen Ver-
pllichtungen nicht erfiillen, sich nicht in die Cemeinschaft eipn=-
izen oder sich aus anderen Umstinden nicht als Bigentiimer sicnen
wird,

(3) Uber die EFrteilung und Versagune der Zustimmune ertscheidet

Lo
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der Verwalter, dem eine beglaubigte Abschrift das Verfuberuncsver~
trages zun Verbleib bei seinen Akten vorzuleren ist.

Auf’ Verlangen ist ihm nachzuweisen, daf der Zrwerber zup Freflillung
der ihm cbliegenden finanziellen Verpflichtungen in der Lawe ist.

Versagt der Verwalter die Zustimmung, sc %ann sie auf Antrag curch
Hehrheltsbeschluf der Figentiimer ersetet verden, Der Verwzlter ist
ermichtigt und nach Beschluffagsung der Figentlirer auch verpflich-
tet, die sustimmungserklérung regenilber den Grundbuchant und Drit-

ten abzupeben. Sie bedarf stets der Form des & 20 0RO,

(4) Der Verduferer kann nicht verlangzen, dal das Vervaltungever-

mégen auseinandergesetzt und ihn sein Anteil auscezanlt wirg,

§ 6.

Instandhaltung, Versicherungen

(1) Jeder Figentlimer hat sein Sondereigentum auf seine Sosten

i nstandzuhalten und instandzusetzen. Diese Verpflichtung umfart

ingbesondere den inrneven Wande- und Deckenrutz, den Fufboderbelag,
die niehttragenden duischenwinde , soweit sie nicht nech § 2 fba, v
Zum gemeimgchaftlichen Figentum gehiren, das Holzwerk, Leitunron

Jeder Art und ihre Teile von der Abgwelpung on., Die Verpflichture

unfakt ferner im Bereich des Sondereirentums :

oW
S

den Anstrich der flir den remeinschalPtlichep Gebrpuch

bestimnten Leitunecen jeder &rt sovwie der Innerceite der

fenster, der Wohnungsabschluftiiren und der

und Instandhaltune der Wohrunossoschluftiiven eingehlisf-




lieh der Tilrrahmen nebst Verkleidung.

(2) Linrichtungen, Anlagen und Gebiudeteile, die roch depr Fe-

schaffenheit oder dem Zweclk des Pauwerks oder geni® dleseapr Tei-
lungserkl&rung zum ausschlielilichen Gebrauch durch einen Figer-
timer bestimmt sind (z.BE, Dalkone, Keller und Pkw-fbstellnlftze)
sind ven ihm auf seinef%0$ten instandzuhalten und instsndzusete

Lell.

(3) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 und 2 besteht -~ unbeschadet
etwalger Ersatzanspriche - auch dann, wern Sch¥den durch Dritte

verursacht werden.

(4) Der Fipentiimer darf nicht die Yufere Cestalt des Rauwerks
und seine im gereinschaftlichen Eigentum stehenden Festardtedle

sicht~—

- insbesondere die Farbe des auferhaly des Sonder
baren Anstrich - ohne Zustimmung des Vervalters verindsvn, Des
Anbringen von Belkonverkleldungen und Markisen (ganz oder teilueise)
ist nicht gestattet,

(5) Der Verwalter hat des gesante Crundstilel pagen die sesetglie
che Haltpflicht des CGrundstiickseigentiimers sowie zum gleitznden
Heuwert sezen Feuer~, Wasser- und Sturmsehéden, gecen Hlasbruch

sowie gepgen flschiden beil einem von ihm auszuwihlenden Versicherer

tyye

fir selbst

versichern zu lassen. Stwaige Zusatuversicheruns [y
dig vorgenormene Wertverbesserungsn am Sondoreirentum sind vop

dem betreffenden Eipentiiner selbst abzuschliefen.

ol
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Wiederherstellung

(1) Nach einer v8lligen cder teilweisen Zerstdrungs ist das Oow
bdude so wiederherzustellen, wie es vor Zintritt des Schadens hew
stand. Elne abweichende Regelune kann von den Flgentiimern mit
2/3 Mehrheit nur damnm beschlossen werden, wern die Zahlunren des

Versicherers cder der schadensersatzpflichtigen die Koster derp

Wiederherstellung nicht voll declen,

(2) Auch im Palle des Abs. 1 Satz 2 karn die Cemeinschaft der
Wohnunes- und Tellelgentiimer nicht aufgehoken werden, wenn mith
Einwilligung der ¥ehrheit andere Eigentimer oder nctfalls Dritte
bereit sind, das Ligentum derjenigen, welche die Aufheburs ver-
langen, zum Schitzwert zu ibernehmren. Letzitere sind dann verpfiich=-
tet, das Eigentum gegen Zahlung des Schitzwertes dern {bernehmer

zu Ubertragen. Der Schitzwert wird, falls sich die Feteiligten
nicht einigen kénnen, durch einen ven darv zustindirern Industrip-

und Handelskamrmer zu benennenden Sachverstindipsn ermittels,

FMénpelanzeigen, Besichtiguns

(1) Verden einem Figentiimer lidnpel oder Schiider am CGemeinschafig-
elgentum oder - sofern die erheblich sind - ai Sordereicentum be-

kannt, so hat er das unvergilylich dem Verwalter apvuzeiren,

(2) Der Verwalter darf

a) Jjéhrlich einmal zu arzencesener Togeszelt nach vorhericer




-‘w—

i
s
ATl

i
o,

1|

a) jéhrlich einmel zu angermessener Teceszelt nach vorherirar
Anme ldung,
») bei drohender Cefzhr jederweit,

das Sondereizentum eines jeden Figentimers bhesichtiner.

Bevollmichticung

Tst eine Personenmehrheit Fizentlmer, so s0ll diesz siner Peaus-
tragten in 6ffentlich berlaubligter Urkunde bevollmichti-en

2

sie verbindiich zu vertreten. Das zilf jedoch nicht iy Fheleute.

Entziehung
(1) Die Voraussetzunzen und das Verflahrer f£iir cine Fntzishure dasg

Eipentums bestimmen siclh npach den §§ 18, 19 wWyn,

{2) Die Fntziehung kann auch dann verlanszt werden, wern eip
Eigentimer dem § 4 Abs. 1 zuwiderhardelt oder mit einen Retrac
in Zahlungsverzug kommt, der das fiir dreil lonate zu entrichterde

Wohnlasten libersteirt.,
{3) Sind mekrere Perscnen gemeinsam Eigenciimer, so kenn das Bi-
sentum schon dann entzogen werden, wann rur aliner der Filrentimer

die Voraussetzungen erfiillt,

11.

]

Lasten und Kosten

(1) Ven den allen Bipentiimearn gur Last fellenden Xosbter werder

i
s
o

i
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auf’ den eingzelnen ungelegt

a2) nach dem Verhiltnis de sich eus § 1, dieses Vertrares
ergebenden Miteigentumsanteile {(§ 16 Abs. o VEC) alle Lasten
einschlieflich Sonderfonds und Instandhaltun@srﬁcﬁlaﬁe,
sowelt nachstehend nichts anderes bestimmt ist, urnd zrar
auch die Grundsteuer, gsolance zu dieser die eingelrer

Eigentumsrechte noch niecht Selbstindis veranlagt sing,

b} nach dem Verhiltnis der Quadratmetererdfen des sondereizap.
tums (§ 1 Abs. 1 Ziffer 1 his 23) die PauschSIVO?auszahlnngeﬂ
flir die Fosten dep Zentralheizuns,

Die tatsichlichen Helzungsbosten werden vie folrt varreniaret
5C § der Cesamtkosten als frundkoster naeh den YohnTliokern
und die restlichen 50 ¢ aul Crurd des Ablesurprsereebrisses dep

Wirmemesser an Fnde des Kalenderiahres,
(2) Verursacht ein Figentiipar insbegondere auch durck Fickthaw
achtung des § 8 Absatz 1 dieser Urlunde, zusétalieche Bewirtschs fe
tungs- oder Verwaltungskosten, 80 hat eor disse alledin gu Uragcern,
(3) Mehrere gemeinsame Rigentiiver hafier fir die auf ihr ¥icep-

tum entfallenden Lasten und Fosten als Gesamtechuldner,

Verwaltep
—lz Lt ber

(1) 7Zum ersten Verwelter wird bestellt

- 17 -
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die Nordregie Bau~ und Erschliefunpsee-
sellschaft nbl & Co. Kommanditeescllschaft

in Heilendor® bei ¥iel, Am Herrvkamp 14,

(2) Die Nordrepie ist berechtigt, dle Verwaltung und ihre Rechte
und Pflichten aus dieser Teilungsurkunde und aus der Verwalter-
vertrigen auf eine andere CGesellschaftder Unternehmensorunpe,

der sle angehirt, zu Ubertragen.

(3) Jeder Verwalber kamn nur aus wichticem Grund abberufen werden,

Tm iibrigen gilt § 26 WEG,

§ 13,

Wirtschaftsplan, Wohnlasten, Aufrechnung

(1) Rechnungsjahr ist das Xalenderjahr. Das erste Pechnungsjeahr
beginnt mit der Begriindung der Gemeinschaft der Eigentliver und
endet mit derm aufl das CGrindungsjahr folgenden 31. Dezember,

Der Verwalter darf des Rechnungsiahr anderveitic festsetzen.

(2} Jeder Wohnungs=- und Teileigentiimer hat moratlich im voraus am i
1. eines jeden Honats mit einer Schonfrist von drei Tagen die
Wohnlasten an den Verwalbter zu zahlen. Dis Bestimmunz, vie Teillei-

stungen auf fidllipe oder riicksténdige Verpflichturgen zu verrech-

i

nen sind, trifft abweichend von § 366 BCR ausschlieflich der Ver-

walter. Rickstinde sind musunsten der Gemeinschaft in der jewveils

hei Offentlichen Ereditinstituten fir Persornaldarlebzin (blichen

Hthe »nu verszinsen.

(3) Der Wirtschaftsplan ist vom Verwaltey aufzustellen und von dar

- A8 -
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Gemeinschaft mit Stimmenmehrheit zu beschliefen., Er bleibt solanpe
verbindlich, als nicht der Verwalter fUlr ein neuss Rechnungsjahr,
spitestens am letzten Tage des shlaufenden Rechrungsjehres, der
Gemeinschaft cinen abweichenden Plan zur EeschluRfassung vormelerpt

hat.

(1) bDer Verwalter hat iiber jedes Rechnuncsiehr, spftesters inner-
nalb von drei Tonaten nach seinem Ableuf asbzurechnen, Die sich aus
der Abrechnung ergebenden Pehlbetrige sind nech dem in § 11, fest~

pesetzten Verhiltnis von den Eigentilmern unvergziclich abzudeclen,

{(5) Auf einem Sonderkonto der Eigentimergereinschalt, lber des demn
Vervalter die Verfilpung einzurdumen ist, ist eire Instancsetounsrs=—
und Instandnhaltungsriicklage anzulepgen, derern Efhe von der fenein=

schaft durch Desehluf FPestpesetzt wird.
(£) Auch fiir Finzelbelastunpgen der Ligentunsrechte mit Grundopfend-
rechten zur Sicherung von Baugeldern gelten die Vorschriften des

§ 27 Aps, 2 Ziff, 1 und 3 WEC entstrechend.

(7) Der Eigentimer darf nicht gernen Ggie Wohnlasten aulrecihnsn

oder ein Zuritclbehaltuncsrecht gmeltend mEcnen.

14,

X

Sonderionds

gur Sicherung aller Anspriiche, die dem Verwalter aus demn Geneins-

schaftsverhilinis zowie der femeipschaflt gegeniiber eirer cinzel-

ren Eipentlmer zustehen, sind in der ersten fiinf Jahrer ach be-

gugslertickeit 1,-- M pro Miteirentursantell und Jehr nid
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monatiichen Wohnlasten zu entrichten., Die so angesammalten Petripe
werden elnem besonderen Yonto sutpeschrieben, llber das cder Verwsl-
ter Pfir diese Zwecke verfiieen kann. Maeh Ablaul dieser f£iinf Jahre

entscheidet die Fipentiimerversammlung fiber die Fortsetzung dieser

Zahlung.

§ 15.
Eigentimerversanmlung
(1) Jedes Scondereigentun gewdhrt dem Jereilicen Figentimer sip=e

Stimme ., Wer des Stimmrecht entregen § 891 Abs, 1 BCOB bean-

sprucht, hat sein Elgentum durcii Gffentliche Urkunde zu bevresisen,

(2} Jedem Rigentilner ist es pestattet, sich in der Eirentlinerve r—

sarmlung vertreten zu lassen. Die Vertretungsvollmacht ist durch

eine bed den Akten des Verwalters verbleibende Urkunde nachgurmei-

sen, und zwar bel Vertretung durch den Fhegatten, einer anderen

.

Eigentiimer oder durch den Verwelter in privatschriftlicher, sorst

in &ffentlich beglaubigter Torm,

(3} Alle Eeschlilsse der Zipentlmerpemeinschalt, such solche nach

§ 23 Abs, 3 WEG, sind in ein mit laufenden Seitenzahlen zu verse-

hendes Beschlufbuch einzutraren oder in Finzelrrotokollen nieder-
zulegen, die mit laufenden Seltenzahlen versehen, fortlaulend

.

abzuheften sind.

(#) Beschliisse nach & 2% Abs, 3 VLC kénnen vy vor Verwalter ver-
anlabh und bei Vitwirkung von mindestens der HElfte der stimrbevecl-

tisten Bigertiner gefaft werden. Ihr Pntwurf ist den Risentlinern,
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gehpiftlich zur Reschluffassung zu fiberrmitteln, und zvar unter
Befristung der Stimmabgabe auf einen kelendernffis festzusetzenden,
mindestens eine Woche nach Absendung des ¥ntwurfs fsllenden Tas.

Tn Binzelfillen kann die Frist abgekilrzt werden, Der Verwalter ist
ermichtigt, die Abstimmungserkldrungen enteesenzunehmen, und ver-
pflichtet, die Beschlufennahme aller Figentiimern mitzuteilen,

Bei Beschlissen nach den §5% 4 und 5. diezes Vertrares ist diese

Mittellung entbehriich.

(5) Unwirksam sind alle unter Wichtbeachbtung der Absitze 2 bis 4
gefabten Besehliisge. Liese werden jedoch wirksam, wenn nachtriglich

der Formmanpgel beseitist wird.

(6) Einstimmig gefabte Deschlisse celten nicht als Verelinbarung

im Sinne des § 10 VECG.

(7) Die Eigentiimerversammlung braveht nieht jedes Jahr einbe=

fufen zu verden,

§ 4G,

Ladungen und Drklérungen

Ladunzen und sonstipe prklirunren des Verwalters relten mit dem
Dritten Tage seit ihrem Abgarg als zufeganfen, soforn sie schrift-
lich abgegeben und unter der 1etztbelannten Anschrift zur Post
aufgepeben sind, wenn die Matsache und der Zeitpunit der Absenduns
auf der beiw Verwaltsr verbliebener Durchschrift von ihm oder

seinem Elro mit namentlicher Unterschrift yoernerlt 1st,
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Aullassung, (rundbuchantrige

1) Die Eigentimerin bewilligt und heantrast
o )

Gie Tellung newéf § 1. sowle die Vorvrschriften der §§ 2 - 14

]
=

eser Urkunde als Gegenstand und Inhalt Ces Sondereirssntums

in das CGrundbuch einzutraren, Mip Jeders Sondereigsntum soll

eln besonderes (rundbuchblatt angelest varden.

PN

{2) ¥s wvird CGebllhrenfreiheit beansivrucht und vers chart, daf es

sich um ein Ceschiift irn Sinne fes Cesetzez fher die febiil:renhn=-

freiung belw Wehnungsbau vem 30, "ai 1%57% handels.

Gettorf, den 23, Mirsz 1973 4 f
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Vorstehende, vor Mir anerkannte Namensunterschrift
des mir pers

stinliich bekannten Abteilungsleiters

Reinhard Kinster aus Kiel, Grabastrane T,

beglay.

bige ich hiermis,

Gettorf, den 23, Miirxm 19713
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Hert: 3.ooo,ooo,m~ DM

Geb, gem. § 38 1 Ko

ReRTB, e DM
Umsatzsteue;/ 125,13 DM

2.,400,13 DM




